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Reunido Ordindria Publica de 2021/01/25

12. PROPOSTA DE APROVACAO DA DELIMITAGAO DA UNIDADE
DE EXECUCAO DE ESTE - PARQUE INDUSTRIAL DE
SOBREPOSTA:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira, com as areas de responsabilidade
do Planeamento Ordenamento e Mobilidade, submete-se 3
consideracdo do Executivo Municipal a proposta de aprovagao da
delimitacdo da unidade de execugao de Este - Parque Industrial de
Sobreposta, nos termos do n° 2, do artigo 1479, do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestso Territorial, na sua redagao atualizada,
conforme informacdes prestadas pelos servicos técnicos que se

anexam.

Gabinete de Apoio aos Orggos Autarquicos
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Processo Obra: 2018/150.10.400/15
Local da obra: Zona Industrial de Sobreposta

Informagdo: 64771 de 04/12/2020
Assunto: Aprovacgo da delimitagao da Unidade de Execug#o de Sobreposta

Técnico responsavel: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho

Informagéo:

1. O procedimento de delimitagéo da Unidade de Execugdo de Sobreposta foi despoletado em 2018 pelos interessados, e
apds um conjunto de diligéncias processuais a verséo mais atualizada dos elementos que comp@em a instrugdo da
unidade de execugéo obteve deliberagio camararia para abertura do periodo de discussio publica, a 8/10/2020, Edital
37012020,

2. O periodo de discusséo pliblica ocarreu entre 30 de outubro e 26 de novembro.

3. Nao recebemos qualquer exposigéo ou participagio para ponderagéo.

4. Neste contexto é possivel prosseguir com o procedimento administrativo, e submeter a mesma proposta de delimitagdo da
Unidade de Execugédo de Sobreposta para aprovagao em reunido de camara, ao abrigo do n.® 2 do artigo 147.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, Regime Juridica dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3. Esta unidade de execugao dar continuidade & urbanizagsio da Zona Industrial de Sobreposta, prevendo a abertura de mais
um arruamento na UOPG 18, com tragado alternativo ao previsto na Planta de Ordenamento.

6. Estavariagédo na localizagho do tracado & enquadravel no disposto no n.° 1 do artigo 87.° do regulamento do PDM.

7. O novo arruamento permitira o acesso a 6 novos lotes destinados a atividades econdmicas com dimensdes diversas para
abranger operadores distintos,

8. As questoes ambientais e de salvaguarda do dominio hidrico foram igualmente asseguradas.

9. Em concluséo, considera-se gue os documentos anexos & informagéo 49642/2020 podem ser enviados para aprovacéo
em reuniao de camara para cumprimento do disposto no n.? 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial,
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Infraestrutura de Transporte Energia
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Infraesirutura de Transporte Energla

RESPOMSAVEL PELA PLANTA

Escala 1:1.000 CARTOGRAFIA DE REFERENCIA Sistema Referancia: EPSG;3763 ; )
e Data ga %“3&55’%%?&23353 (NF73) cmé&lﬁ%ﬁg@m@; 2012 %ﬂ%%‘ﬁﬁgw
Requerente: Domingas da Silva Telxaira - Imebiliaria, Sa Escolar 120600
Local do Pretenstior Lugarde Alagos - Fregquesia de Esle Sio Mamete Datat 160812020
Assunto/Requerimentor Sobrencsicie do levantaments fopoarafice sohre o POWM Proci 2018030
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Municiais 28 REVISAQ N0 PDMB - Aprovada por Celiberacfio da Assemblels Municipal de Graga 2 25 de Jurbo de 2015 - Atualizagio de 30 de Junho de 2017

Extrato da Planta de Ordenamento - Classificac&o do Solo
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: Limite da Parcela - AET - Urbanizedo Industrial de Grande ou Madia Dimensao
I“:" Qq C'] Espagos Flerestais Produgio : Infraestuturas \iarias

m AE1 - Urbanizével Industrial de Grande ou Média Dimensgio - EV2 - Urbanizado Espago Verde Enquadramento
Escala 1:1.000 CARTOGRAFIA DE REFERENCIA sistama Reteréncia: EPSG:A769 RESPONSAVEL PELA PLANTA
e i e . Dala o EdG40; 08,2013 <PTTHOE) WU o e £l Gin
Data 02 Homotogacao. 2RDB/2012 {N*173) Cobartira Aerofolografica: 2012 E’ﬁfkf%“”m“%“é“ﬁé’ :
Requerente: Domingos da Silva Teixeira - Imobiliaria, Sa Escolar 171000
Local da Pretenstior Lugar de Alagos - Frequesia de Esta 830 Mamare Dota 1ROA2020

Assunto/Requerinentor Sebreposicio do levaniamento topoarafico sobre o POM Proc 3/2019/803/0
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUGAO
Refere-se a presente memdria descritiva ao Pedido de Informagdo Prévia sobre

Projecto de Loteamento Industrial com obras de urbanizaco, situado na unido de
freguesias Este (S. Pedro e S. Mamede), concelho de Braga, requerido pela empresa
Domingos da Silva Teixeira Imobilidria S.A..

Pretende-se responder ao oficio n? 25978/2019 de 03/12/2019, processo
3/2019/803, reformulando-se o projecto anteriormente apresentado.

2. SOLUCAO PROPOSTA PARA A OPERACAO DE LOTEAMENTO

O terreno de intervengdo proposto, com area total de 119 642,7m?2 passa na actual
proposta, a ser constituido por dois prédios: n? 115 com as matrizes 533-urbana e
1976-rastica e o n? 451 com as matrizes 1933-urbana e 2015-ristica com uma &rea

total de 119 642,70 m2.

Os limites do conjunto dos prédios ultrapassam a area definida pela UOPG 18,
encontrando-se somente uma parcela 85 117,30m2 dentro do limite da UOPG que
perfaz a drea que se pratende como unidade de execu¢do desta operagéo.

Dentro desta drea definida para unidade de execucdo, pretende-se lotear uma
parcela com 83 216,80 m2, correspondendo a drea restante de 34 525,40 m2 a uma
parcela de terreno sobrante inserida em Espaco Florestal de Produgdo e 1 900,50 m?2
a area cedida a dominio publico para a execucio da variante do Alto da Vela,
conforme o estipulado no oficio n? S/7515/DADT/2009 de 23/07/2009, referente ao
processo n® 12 171/02.

Dos 83 216,80 m2, a 4rea de terreno a lotear inserida em Solo Urbano Urbanizavel
AE1 - Espaco de Actividades Econdmicas Industrial de Grande ou média Dimens3o é
de 77 206,80 m2, drea que é a base da contabilizagdo dos calculos apresentados no
quadro sindptico.

Deste modo, o projecto apresenta seis lotes servidos por um arruamento que faz a
ligagdo da intervengdo 3 Via do Alto da Vela a poente e ao parque industrial existente
a nascente.

Nos lotes 1; 5; 6 com uso de Industria / Armazéns é definido um poligono de
implantacdo com os afastamentos maximos previstos para esta categoria de espaco
(AE1), estando definido para cada um as dreas mdaximas de implantacido e de
construgdo. Os lotes 2; 3; 4 apresentam jé as areas de implantagdo, construcio e
volumetria finais, com uso também de Industria / Armazéns. Estd somente prevista a
construcdo acima da cota de soleira.

Para os poligonos sdo definidos afastamentos de 5,0 m aos limites laterais e de 10,0
m aos limites frontal e tardoz. Nos lotes 2, 3,4, 5, e 6 cumpre-se o afastamento de
20,0 m ao limite da REN, criando-se um espago de interface arborizado no interior
dos lotes.



A cércea prevista no projecto para as unidades industriais é de 7,50 m conforme o
estipulado no PDM para a categoria de espaco (AEL) onde o terreno se insere.

Estrutura viaria
O arruamento principal definido no projecto é eixo estruturante do conjunto que

atravessa o terreno, se-vindo de acesso aos diferentes lotes e unificando a proposta
de intervenc¢do com o parque industrial existente.

O perfil do arruamento, com 20,0 m de largura no total, é composto por duas faixas
de rodagem em sentidos opostos com 5 m de largura cada, duas faixas de baias de
estacionamento em lados opostos com 5,00 m de profundidade. Os passeios
existentes em ambos os lados do arruamento apresentam 2 m de largura cada,

O desenho e dimensionamento da estrutura vidria, passeios e zonas de
estacionamento encontram-se dimensionados de modo a colmatar as zonas de

transicao.

Estacionamento

Os locais de estacionamento publico para veiculos ligeiros e pesados distribuem-se
ao longo do arruamento previsto, sendo intercalados COM 0§ acessos aos lotes
industriais. Encontram-se previstos 284 lugares de estacionamento publico para
ligeiros e 6 lugares de estacionamento publico para pesados, conforme o estipulado
na sub-seccdo I, art. 106 do PDM de Braga, nomeadamente no quadro dos
pardmetros de estacionamento para a zona B, no gue concerne a indistria. O
estacionamento privado serd posteriormente definido e colmatado aguando da
execugdo dos diferentes projectos de arguitectura para cada um dos lotes previstos.

Zonas verdes e de utilizagdo coletiva
As dreas de Zona Verde de utilizagdo coletiva estfo localizadas por forma a criar
corredores verdes ao longo do arruamento e entre os lotes previstos,

Adrea verde de utilizagdo publica prevista é a suficiente para cumprir com os indices
definidos no PDM, conforme o ne2, alinea a) do art. 104, encontrando-se distribuida
no corredor verde de salvaguarda, dentro do espaco privado dos lotes, com 20 m de
largura entre estes e o espago REN / Espaco Florestal de producdo (FTP), de acordo
com a alfnea D do art. 699 do PDM. Encontra-se também ao longo da linha de 4gua
existente, correspondenco a drea de proteccdio desta, dentro dos 10,0 m de
afastamento necessdrio. A restante drea destinada a zonas verdes de utilizacdo
publica encontra-se na drea EV2 que confronta com a variante Alto da Vela.

Equipamento de utilizagdo colectiva

A drea de equipamento de utilizagdo publica prevista encontra-se a Norte, junto a
linha de dgua existente, confrontando directamente com o arruamento, prevendo-se
uma drea de 4659,50 m2. Tendo em consideragdo a drea de 1 900,50 m2
anteriormente cedida para a execugsio da Variante Alto da Vela propde-se esta drea
para compensar a zona de equipamento em falta, assim a soma destas duas dreas
(4 659,50 + 1 900,50 m2 = 6 560,00 m2) perfaz a totalidade da drea necessaria para



“equipamento de utilizagdo ptblica”, de acordo com o ne 2, alinea b) do art. 104 do
PDM.

3. INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA OPERACAO

O projeto de loteamento insere-se no local de forma a garantir ndo sé a continuidade
formal e estética do desenho urbano, com os modelos implantados e construidos na
envolvente proxima.

4. INFRAESTRUTURAS

Este loteamento serd dotado de infraestruturas elétricas, de telecomunicacBes, de
abastecimento de dgua e de saneamento ligando as infraestruturas as redes publicas
existentes.

5. ACESSIBILIDADES

As circunstancias da morfologia do terreno permitem o cumprimento das normas
técnicas de acessibilidade nos arruamentos e espacos publicos propostos,
possibilitando criagdo de um percurso acessivel a todos os pontos relevantes da sua
estrutura ativa, nomeadamente entre os lotes e 0s arruamentos de acesso.

6. QUADRO SINOPTICO
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AREA TOTAL DO TERRENG 119 642,70 mz
AREA DE TERRENO SDBRANTE 34 525,40 mz
AREA DE TERRENG CM EY2 601000 m2
AREA DE TERREND CEDIDA PARA A YARIANTE ALTO DA VELA 1500,50 a2
AREA DE TERREND EM AEL 77 206,80 ma
AREA TOTAL DE TERRENO A LOTEAR 83 216,80 m2
AREA TOTAL BE LOTES 57 537,91 mz2
1.2 TOTAL DE LOTES 6
AREA TOTAL DE IMPLANTACED 34 715,00 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCAD 41 000,00 ma
AREA TOTAL DE CONSTRUGED ACIMA COTA DE SOLEIRA 41.000,00 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAD ABAIXO DA COTA DE SODLEIRA 0,00 m2
1.0, INDICE DF 0TUPACAG 44,968
LU INDICE DE UTILIZAGAS TOTAL 0,53
LU, NDICE DE UTILIZACAD ACIMA COTA SOLEIRA 0,53
VOLUME DE CONSTRUGCKD 260 362,50 mi
CERCEA MAXIMA 7,50 m
AREA TOTAL DE CEDENCIAS 25 676,85 m2
amuamentos 5 666,36 m2
AEL 5 360,35 m2
BV 306,50 m2
passeios 251,70 m2
AFL 195800 m2
EV2 552,70 m2
balas de estactonamento 3 39,80 mz
drea caldeires 800,90 ma
zonas verdes de utilizacio colectiva 2200,00 m2

EV1 491950 m2
EVZ 328040 m2
eguipamente de utilizacac colectiva & 558,50 m2

N DE LUGARES DE ESTACIONAWENTO PUBLICO
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prsadas B lugares
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